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NAJOMNA ZMLUVA & 4184805
CLI

Zmluvné strany

Prenajimatel’ :Slovensky pozemkovy fond
Budkova 36, 817 15 Bratislava
Statutirny orgén : Ing. Frantifek Hideghéty, generdlny riaditel
bank. spojenie : Statna pokladnica, Bratislava

gislo aEtu : 7000001638/8180
1ICO 117 335 345
DIC + 2021007021

Zapisany v obchodnom registri : Okresny siid Bratislava I
Oddiel : Po, vloZka &islo : 35/B

(d'alej len ,,prenajimatel™)
Nijomca : Meno a priezvisko ZoS&k Anton
sfdlo : 029 01 Néamestovo, Miynski 684/14

&islo 1étu :

1co I

(d'alej len ,,najomca™)

uzavreli podla zikona NR SR & 504/2003 Z. z. o nijme pofnohospodérskych pozemkov,
poFnohospodérskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zidkonov v zneni
neskorsich predpisov a Obgianskeho zdkennika tito

nijomni zmluvu:

L
Tato zmluva sa uzatvara za ucelom zosuladenia existujiceho nidjomného vztahu so
zikonom &. 504/2003 Z. z., a to formou novej najomnej zmluvy.

€1 11
Predmet zmluvy

1. Predmetom najomnej zmluvy si polnohospodirske pozemky v okrese Nimestovo v
tychto ych zemiach, Oravska Polhora C-KN pa.r.c‘._ o celkovej
vymere v nasledovnom ¢&leneni :

a) v sprive prenajimatela o v:,'fmere-

2. Presnd Specifikdcia pozemkov podl'a ods. 1 (vritane uvedenia druhu pozemkov) je
uvedena v prilohe &. 1, ktora tvori neoddelitel'nd sti¥ast’ tejto ndjomnej zmluvy.




3. Prenajimatel’ nemé vedomost’ o Ziadnych obmedzeniach, tykajicich sa prenaj{imanych
pozemkov.

CLIV
Uiel ndjmu

1. Ugclom ngjmu je pol'nohospodirske vyuZitie prenajimanych pozemkov pri previadzkovani
podniku na vykondvanie pol'nohospodérskej Einnosti.

2. Doliodnuty ttel nijmu mbZe néjomea menit’ len s predchadzajiicim pisomnym stihlasom
prengjimatel’a.

PR - A

CLv
Cas ndjmu

{. Zmluva sa uzaviera na ;uréity ¢as od 1.1.2005do 31.10.2014

2. Ak prenajimatel’ alebo néjomcea rok pred uplynutim &asu, na ktory bol nijom dohodnuty,
pisomne nevyzve druhi zmluvni stranu na vritenie a prevzatie prenajatych pozemkov po
skon&eni najmu, zmluva sa obnovuje na urdity &as.

¢L VI
NAjomné a spdsob jeho platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze :

a) najomné za prenajaté polnohospodarske pozemky sa urdi

e za prenajati pol'nohospodérsku podu, ostatné a vodné plochy — ako 1,5 % z hodnoty
- polnohospodérskej pody uréenej podia osobitného predpisn (vyhlaska MP SR ¢.
38/2005 Z. z. o uréeni hodnoty pozemkov a porastov na nich na t&ely pozemkovych
' tiprav)

« za prenajaté zastavané plochy a nadvoria — ako 2,5 % z hodnoty polnohospodarskej

pody uréenej podFa osobitného predpisu,

5) do uréenia hodnoty pol'nohospodérskej pddy podla osobitmého predpisu pre aéely
najmu v zmysle zikona & 504/2003 Z. z. sa pre stanovenie vyiky nijomného pouZije
doterajsia priemernd cena pddy. Po uréeni hodnoty polnohospodérskej pddy podla
osobitného predpisu sa vyska ndjomncho upresni v rimci inventarizicie pozemkov
k 15. 10. kalendameho roka a nijomca sa tymto zavizuje zaplatit' takto stanovené
nijomné.

¢) vyska roéného najomného z titulu zmeny percenta alebo hodnoty poPnohospodarskej
pddy sa vypodita a upresni v rémci inventarizicie pozemkov k 15.10. kalendireho
roka pre nasledujiici rok.

d) kazdy rok sa vyska (suma) roéného ndjomného na ziklade inventarizicie pozemkov
vypotita a upresni vZdy k 15.10. kalendameho roka; vyska nijomného pre rok 2005,
ako aj spdsob jeho platenia su uvedené v prilohe &. 2, ktord tvori neoddelitelnii sidast’
tejto najommnej zmluvy.

e) Najomné podla pism. d) je dohodnutym nijomnym pre nasledujici rok, a to az do
jeho upresnenia k 15.10.

2. Najomca sa zavizuje platit’ ndjomné v celkovej v)'!§ke_




a) jednordzovo za kalendamy rok, a to do 15.12. kalendérneho roka

3, Najomea je povinny platit’ njjomné (jednotlivé splatky) na icet prenajimatela, uvedeny
v &l. L. tejto zmluvy, na zdklade faktiry vystavenej prenajimatefom.

4. Zmluvné strany sa dohodli, e ddvodom na zmenu nijomného bude najmi pohyb cien
ainflacia, zmena pomerov a pravnych predpisov upravujicich nijomné. Ak nedojde
k dohode o zmene vy$ky nijomného do 30 dni od dorufenia vyzvy na zmenu
néjomného, bude to dovodom na odstipenic od ndjomnej zmluvy. KaZda zmena
najomného sa vykona dodatkom k néjomnej zmluve.

5. Najomca méZe poZiadat’ prenajimatel'a o odpustenie alebo zlavu (zniZenie) ndjomného,
resp. pomernd upravu néjomného z dévodov uvedenych vo vieobecne zaviznych
pravnych predpisoch a v lehotich tymito predpismi stanovenymi. Ak prenajimatel
¥iadosti vyhovie, zmena ndjomného sa vykond dodatkom k nijomnej zmluve.

6. Najomca mbZe pisomne poZiadat prengjimatefa o niziie nijomné ztitulu tazko
obrabatePnych pozemkov a pozemkov podnikatelsky nezaujimavych zdévodov
podrastenia drevinami

L v
Podmienky najmu

1. N4jomea je povinny prenajaté pol'nohospodarske pozemky vyuZivat' riadnym spdsobom na
polnohospoddrske 1€ely pri prevadzkovani podniku, ato primerane druhu pozemku
avsilade sosobimymi predpismi, zachovat jej trodnost a udrziavat ju v riadnom
uivatePnom stave. Obvyklé naklady spojené s tymto uZivanim a udrZiavanim prenajatych
pozemkov v stave sposobilom na dosiahnutie Gfelu najmu znasa nijomca.

2. Néjomca je povinny vyuZivat’ vietky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a dbat’, aby
nedoglo k poskodeniu pozemkov, zmenSeniu alebo strate produkénej schopnosti, alebo ich
mimoproduk&nych funkeif z hl'adiska ochrany pof'nohospodérskeho pédneho fondu.

3. Najomea je pri vyuZivani polnchospodarskej pbdy povinny dodrZiavat' najmd zdkladné
podmienky a zasady ustanovené osobitnymi predpismi (napr. ochrana prirody a krajiny,
¥ivotného prostredia, o rastlinnej vyrobe, pouZivani hnojiv, dodrZzavanie hygienickych
ochrannych pasiem vodnych zdrojov). Ndjomca sa zavizuje zabranit’ vzniku skladky odpadu
na prenajatych pozemkoch. Ak napriek tomu nelegilna skladka vznikne, bezodkladne to
oznami prenajimatel’ovi a odstrani ju na vlastné nklady, ak sa nedohodne inak.

4, Najomeca je povinny platit’ dafi z nehnutel'nosti v zmysle zakona NR SR & 582/2004 Z. z.
o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady
v znenf neskordich predpisov.

5. Najomca mdze len s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatel’a, vydanom na
zéklade pisomnej Ziadosti ndjomcu
a) prenajaté pozemky (niektory z nich) dat’ do pedndjmu inému (v Ziadosti je ndjomca
povinny uviest spdsob a &as podndjmu), alebo
b) zmenit’ druh prenajatych pozemkov (niektorého z nich) v siiade s osobitnymi predpismi,
ktoré upravujii zmenu druhu pozemku alebe int zmenu pozemku.




6. Ndjomea je povinny dodrZiavat’ podmienky, ktoré mu prenajimatel’ v pisomne udelenom
sihlase (odsek 5) stanovi, aj ked' na zdklade udeleného sthlasu neddjde ku zmene ustanoveni
tejto zmluvy dodatkom. V pripade, Ze nijomca, resp. podnijomea neplni podmienky
stanovené v udelenom sihlase, alebo ak poru3uji podmienky nijomnej zmluvy, prenajimatel
ma prévo od zmluvy odstipit’,

7. Nijomea je povinny bez zbyto&ného odkladu pisomne oznimit® prenajimatelovi vietky
zmeny, ku ktorym doklo po uzatvoreni nijomnej zmluvy a ktoré sa tykaju identifikicie
najomcu / napr. zmena nézvu (obchodného mena), sidla, bankového spojenia, vstup do
likviddcic, zadiatok konkurzného konania a pod.). Pri zanedbani tejto povinnosti je
prengjimatel’ opravneny poZadovat’ aurit' zmluvni pokutu vo vyike 50 % roéného
najomného,

8. Néjomea je povinny umoZznit' prenajimatel'ovi kontrolu dodrZiavania podmienok tejto
zmluvy, a ked’ o to prenajimatel’ poZiada, umoZnit' mu vstup na prenajaté pozemky, poskytnat
poZadované doklady a vysvetlenia.

9. Nédjomca je povinny pri skoneni nijomného vztahu odovzdat’ prenajimatefovi pozemky
v riadnom stave na d'al$ie obhospodarovanie,

10. N4jomea je povinny viest’ evidencie v zmysle § 14 ods. 2 a 3 zikona &. 504/2003 Z. z. a
udaje ainformacie z tychto evidencii poskytnut’ prenajimatefovi. Pri uzatvdrani ndjomne;j
zmluvy ainventarizicii pozemkov je nijomca povinny predlozit prenajimatelovi zoznam
pozemkov (s uvedenim vymery) podlfa katastrdlnych tizemi, ktoré uZiva na zaklade
nijomnych zmliv so zndmymi vlastnikmi a zoznam tychto vlastnikov, s ktorymi ma
v predmetriom katastralnom vzemi uzatvorené nijomné zmluvy.

11. Prenajimatel je povinny ozndmit’ nijomcovi idaje o jemu zndmych vecnych bremenach
alebo inych obmedzeniach zafaXujiicich predmet najmu,

12. Prenajimatel’ je povinny na pisomné poZiadanie ndjomeu informovat’ ho bez zbytoéného
odkladu o tom, ako ma postupovat’, ak

a) Ziada o odpustenie alebo zl'avu (znfZeni€) z najomného,

b) Ziada o udelenie sithlasu na podndjom prenajatych pozemkov (niektorych z nich),

¢) Ziada o zniZenie nidjomného z dovodu taZko obrabatelnych pozemkov,

d) Ziada o pomermi tipravu nijomného.

CL. VIII
Skondenie najmu

1. Néjom sa skonéi
a) uplynutim &asu na ktory bol dohodnuty, ak sa prenajimate!’ s ndjomcom nedohodni
inak,
b) dohodou zmluvnych strin,
¢) odstipenim od zmluvy z dbvodov uvedenych vo vicobecne zédviiznych privnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,




2. Prengjimatel’ méZe od zmluvy odstipit’ aj pred uplynutim dohodnutého Easu najmu z
tychto dovodov :

a)

b)
<)

d)

€)

2
h)

¥

k)

b

ndjomea nevyuZiva prenajaté pozemky (niektoré znich) riadnym spésobom na
dohodnuty O&el, primerane druhu pozemku,

nijomcea uziva pozemky (nicktoré z nich) v rozpore s osobitnymi predpismi,

ndjomca poruduje povinnosti vyplyvajice z nijmu,

njjomea dal pozemky, alebo nicktoré znich do podndjmu bez predehadzajiiceho
pisomného sithlasu prenajimatela, alebo v rozpore s tymto sihlasom, resp. ak nijomea
(podnéjomca) neplnf podmiernky stanovené v udelenom pisomnom sihlase,

najomca podslatne zmenil druh pozemkov (niektorych z nich) bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela, resp. vrozpore s osobitnymi predpismi
upravujiicimi zmenu druhu pozemku alebo ind zmenu pozemku,

nedo$lo k dohode o zmene najomného so Slovenskym pozemkovym fondom,

ak ndjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela ( je nedinny),

ndjomca napriek vyzve nezaplatil splatné ndjomné ani do splatnosti d’alSej splatky
nijomného,

nijomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaté pozemky alebo trpi ich uZivania
takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd $koda alebo mu hrozi znaéni $koda,
alebo sohladom na pravoplatné rozhodnutie prisludného orginu treba pozemky
vypratat',

ak doslo k prechodu alebo prevodu prenajatych pozemkov alebo niektorych z nich
vzmysle prisludnych pradvnych predpisov na tgely vystavby alebo taZby (napr.
vystavba dial'nic, vyznamné investicie a pod.) a ndvrh prenajimatela na uzavretie
dohody o skongeni ndjmu bol neilspesny,

ak dojde kpreukdzaniu vlastnictva kprenajatym pozemkom (niektorym 2z nich)
vlastnikom (d&jde kidentifikdcii vlastnictva v Kkategdrii ,,neznidmeho vlastnika®) a
navrh prenajimatela na uzavretie dodatku k nijomnej zmluve (upresnenie predmetu
najmu) bol nelspesny,

ak sa zisti, Ze ndjomca vedome uvddzal nepravdivé tidaje o vymere prenajatych
pozemkov za Glelom dosiahnutia niZiicho nijomného a nAvrh prenajimatela na
uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve (upresnenie predmetu nijmu a vysky nijmu) bol
nedspeiny, alebo ak nijomca nepristipil k dohode o vydani bezddvodného
obohatenia, ku ktorému doglo z tohto tituly,

m) ak sa na majetok rdjomcu vyhldsi konkurz alebo likvidacia a doSlo k prenajmu ( resp.

zmene prenagjmu ) alebo prevodu tohto majetkn ( budovy astavby ), ktory spolu
s pozemkamt sliZi ako jeden hospodarsky funkény celok na ti¢ely polnohospodarstva
inej osobe a nedo¥lo k dohode o skoneni ndjmu, resp. predmete ndjmu,

ak sa opravnenym osobam bezodplatne previedli ako restituéna nihrada do vlastnictva
stavby uréené na uéely pol'nohospodarstva a nedoslo k dohode o skonéeni ndjmu, resp.
lprave predmetu nijmu,

ak doslo k prevodu alebo prendjmu nehnutelnosti { budovy a stavby ) v sprive SPF,
ktoré spolu s pozemkami sliZia ako jeden hospodarsky funkény celok na udely
pol'nohospodarstva inej osobe a nedo3lo k dohode o skondeni ndjmu, resp. predmete
najmu,

2. Nijomca méZe od zmluvy odstipit, ak




i

£
i
el
)

a) na polnohospodarskom pozemku nedosahuje vynos po dobu dihdiu ako tri po sebe
nasledujice kalenddrne roky naprick tomu, e spredmetom nijmu naklada riadnym
sposobom,

b) prenajimatel’ urobil na pozemku upravy, ktoré podstatnym spdsobom obmedzuje jeho

uZivanie a G&el, na ktory je pozemok prenajaty, alebo zriadil na pozemku stavbu,
¢) nedoslo k dohode o zmene nijomného.

3. V pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zruSuje po zbere
trody, pokial tito bola zaloZend. Ak troda zaloZend nebola, doruenim pisomného
odstipenia od ndjomnej zmluvy nijomcovi. V pripade odstipenia od zmluvy zo strany
nijomeu sa zmluva zruduje po uplynuti 3 mesiacov od doruenia pisomného odstipenia
od ndjomnej zmluvy prenajimatel'ovi, ak sa nijomea s prenajimatelom nedohodne inak.

4. Ak sa nijom skondf, ditom skonZenia nijmu je ndjomca povinny vypratat’ prenajaté
pozemky a odovzdat’ ich prenajimatel'ovi v stave zodpovedajicom dojednanému spdsobu
ugivania, ak sa s prenajimatel'om nedohodli inak.

5. Za odovzdanie pozemkov, ku ktorym bol n&jom skonfeny, sa povazuje aj pisomné
ozndmenie ndjomcu prenajimatefovi, Ze pozemky, ktoré mal doposial v nijme, mu
odovzdava. Oznamenie musi byt prenajimatelovi doru€ené najneskdr 1 mesiac pred
diom, ktorym sa najom kon&f. Ak prenajimatel’ poveri noveho najomcu prevzatim
pozemkov, oznimi to pisomne nijomcovi.

6. Terminom ,zber vurody" tam, kde sa uvédza v tejto nijomnej zmluve, sa rozumie
1.november kalendarneho roka,

) CLIX
Uroky z omeSkania a zmluvni pokuta

1. Ak je najomca v omedkani s platenim ndjomného (jednotlivych splatok) podfa &L V.,
zaplat{ prenajimatefovi troky z ome$kania v zmysle Obgianskeho zdkonnika a nariadenia
viady SR & 87/1995 Z. z. , ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho
zikonnika, vo vyske dvojndsobku zdkladnej vrokovej sadzby urenej Nirodnou bankou
Slovenska k prvému diiu ome3kania.

2. Ak nijomca

a) uziva pozemky (niektoré znich) na iny nez dohodnuty ugel, alebo ak dal prenajaté
pozemky (niektory z nich) do podndimu inému bez predchidzajiiceho pisomného sihlasu
prenajimatela alebo zmenil druh prenajatych pozemkov bez predchadzajiiceho sihlasu
prenajimatel’a, je povinny prenajimatelovi zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske 30 %
ro&ného ndjomného z dotknutych pozemkov,

b) porui iné povinnosti vyplyvajiice ztejto zmluvy je povinny zaplatit' prenajimatelovi
zmluvnit pokutu vo vyske 50% roéného ndjomného

3. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo prenajimatel’a na ndhradu $kody dotknuté.

4. Nérok na zmluvni pokutu odstipenim od nijomnej zmluvy nezanika.




CL X1I

Ziveredné ustanovenia

1. Tato zmluvu je moiné zmenit' alebo do

formou dodatlku,

2. Tato zmluva je vyhotovena v 6
najomcea (z toho 2x RO SPF).

V Bratislave, dita 19.04.2005

1) ZeAy,,
\\l"-:f ¥ 000&.

" ,{-.\.. dr‘?-n
%3'« =z
S
&,

Ing. Frantisek Hideghéty
generdlny riaditel
v. z. Ing. Ranostaj Jan
riaditel' RO SPF Dolny Kubin

plnit’ len pisomne so sihiasom zmluvnych strin,

— tich exempléroch, z ktorych 4 dostane prenajimatef’ a 2

3. Zmluvné strany si zmluvu preéftali a na znak stihlasu podpisali.
4. Této zmluva nadobida Geinnost’ diiom 1.1.2005

Vo Namestove , diiz 19.04.2005

7
Ky »Z/’///,/

Zosak Anton




Priloha £.1 k ndjomnej zmluve

Vymera pozemkov, kioré tvoria
a spdsob nahrady
N&jomca:Zo3ak Anton

Katastrélne Uzemla:Oravsks Polhora
1.

. Najorm od SPF celkom v ha

. Vypotet ndgjomného:

Priemema hodnota omej pady v k.4.0r. Polhora

Priemema& hodnota TTP v k.0.0r. Polhora

Priemern& hodnota pofn. pady v k.0.0r.Polkora

Celkova prenajata vymera v ha

Celkova prenzjats vimera pofnohospodarskych pozemkoy v ha
Celkova prenajata vymera zastavanych pozemkov v ha

Celkova vyska néjomného 2a pozemky v sprave SPF za rok 2005
Z toho: pol.pozemky, ostatné plochy, vodneé plochy

predmet NZ &4184805.3 vypocet najomného za rok 2005

Celkova vymera uZfvanych pozemkov v ha
z toho: vymera palnohospodarskej pady v ha
vymera nepolnohospodarskej pady v ha

Z toho: vymera SR SPF v ha
vymera NV SPF v ha

VySka najomného dohodnuta podfa £V, bod 1 plsm.(a vo vyske 1,5 % z priememej ceny pody

( plat! pre vymeru druhu pozemku pofnohaspodarska pady, ostatné plochy a vodné plochy)
Vyka najomného dohodnuta podra €LV, bod 1 plsm.(avo vike 2,5 % z priemernej ceny pady
{ platl pre vymeru druhu pozemku zastavang plochy a nadvoria)

zastavané plochy a nadvoria
Rotny ndjom za pozemky SR - SPF
NV - SPF
1. spléka, ndjomného za rok 2005 splatna k 30.09.2005
2. splaka, ndjomného za rok 2005 splatna k 15.12.2005
( bude upresnen na zéaklade invetarizacle pozemkov k 15.10.2005)




priloha €. 2 k najomnej na pofnohospodarské pozemky

Specifikacia pozemkov podfa &1.11 najomnej zmiuvy 3.4184805 podfa katastralnych tizemi-

Katastralne uzemie:

Vymera podielu SR-SPF v ha
Vymera podielu NV-SPF v ha
spolu

Clenenle podra druhu pozemku
2 oma pdda

7 TP

14 Ostatna plocha

13 Zastavané plochy a nadvoria

V Dolnom Kublne dia; 19.04.2005

/’Z}fﬂ/?

Najomea Prenajimatel
Zasak Anton Ing. Hideghéty Frantifek
generalny riaditel SPF
v.Z. Ing. Ranostaj Jan
riaditef RO SPF Dalny.Kubin
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